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.4y Buenos Aires Ciudad EN TODO ESTAS VoS

f

 AGENCIA GUBERNAMENTAL DE CONTROL

VIERNES, 28 DEMARZODE 2025 | [




Estimado/a Director/a de Obra,

Les informamos que, a partir de abril de 2025,
al iniciar una nueva Obra Media o Mayor en la
Civdad Autonoma de Buenos Aires, sera
obligatorio declarar una Empresa Consiructora
debidamente inscripta en el Registro de
Empresas Constructora



;. Como declarar una empresa constructora?

Acceda al portal web Director de Obra.

Efectué el alta de la Obra Media o Mayor que desea
iniciar.

Una vez cargada la obra, dentro de la misma,
dirijase a la seccion "Declarar responsables de obra
segun tarea".

En el apartado de Empresas, designe la Empresa
Constructora correspondiente.



Adjuntamos un insiructivo detallado con el paso a paso para
facilitar este proceso.

;. Como verificar el registro de una empresa constructora?

Para confirmar si una empresa constructora estd registrada,
consulte el Listado de Empresas Regisiradas disponible en el
portal de empresas:

Ingrese a:
hitp://empresasdeconstruccion.agcontrol.gob.ar/Publico
Busque la empresa por su nombre o razon social.
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Comunigquese con nu\estfrw EC]‘U‘IDD a traves de la Mesa de atenu cion » utua‘l para resolver

sus consultas e mqwetudes de manera inmediata.

Atentamente,
Direccion General de F|scahzacrcm y Control de Obras
Agencia Gubernamental de Control.

Suscribir / Desuscribyir




Codigo de Edificacion
Ordenanza N°34421/1978 y sus modificatorias

establece que previo a la realizacion de cualquier tarea
constructiva debe solicitarse :

» Aviso de Obra

» Permiso de Ejecucion de Obra Civil y/o
Instalaciones

» Permiso de Demolicion



Aviso de Obra

Caracter de Declaracion Jurada y es Responsabilidad del
Propietario, que puede contar con un Profesional Habilitado.

Autoriza exclusivamente a ejecutar tareas que no comprometen
modificaciones estructurales como reparar, limpiar, pintar o cambiar
texturas de fachadas o instalar toldos y/o marquesinas, colocacion de vallas
provisorias para ocupar la vereda con materiales y/o se requiera el armado
de andamios y/o defensa para evitar la caida de materiales, reemplazar
y/0 ejecutar -en interiores- contrapisos, solados, revoques, revestimientos de
paredes y/o cielorrasos, redlizar modificaciones internas menores, -como
abrir vanos, demoler o levantar tabiques divisorios no portantes, terraplenar,
rellenar terrenos, ejecutar rampas y cualquier otro elemento que no requiera
permiso, que permita cumplir con la normativa de accesibiidad a la
edificacion, reemplazar el material de cubierta de techos sin afectar la
estructura portante, ejecutar modificaciones en instalaciones sanitarias,
eléctricas, mecdnicas, electromecdnicas, termicas y de prevencion confra
incendios que no impliquen aumento de capacidad.



Permiso de Obra

Requerido para modificaciones de mayor envergadura
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Donde se realicen demoliciones o se altere la estructura original,
requieren intervencion de uno o mas profesionales habilitados,
quien/es asume/n la responsabilidad téecnica de la documentacion
presentada y de los frabgjos a readlizar en la medida que
corresponda a los roles asumidos. En funcion del tamano de la obra,
son clasificados de la siguiente manera:

Permiso de Ejecucion de Micro Obra, hasta 50m2
Permiso de Ejecucion de Obra Menor, hasta 1000m2
Permiso de Ejecucion de Obra Media, hasta 5000m2
Permiso de Ejecucion de Obra Mayor, mayores 5000m2



Ambos tramites son competencia de la Direccion Gral. de
Registro de Obras y Catastro, Ministerio de Desarrollo Urbano y
Transporte

» La Agencia Gubernamental de Conirol interviene a los
efectos de verificar que los permisos solicitados coincidan
con lo que se esta ejecutando.

» Si la modificacion fue realizada y concluida sin la
auvtorizacion  correspondiente, la Direccion de
Fiscalizacion y Control de Obras realiza el Procedimiento
de Obra en Contravencion (DI-2019-1106-GCABA-
DGFYCO)



LEY N° 941 (G.C.B.A.)
Promulgada 27/12/2002

» CAPITULO Il - Obligaciones del Administrador
» Articulo 9° - Inciso g.

» Denunciar ante el Gobierno de la Ciudad toda Situacion
Antirreglamentaria y las Obras ejecutadas en el Edificio
que administra Sin el Respectivo Aviso de Obra o
Permiso de Obra segin corresponda conforme a las
normas vigentes



CAUSAS QUE LAS PROVOCAN

Ocupantes o Propietarios realizan modificaciones en forma inconsulta
y subrepticia.

Sin el consentimiento del Consorcio.
Sin el Aviso correspondiente al Administrador del Edificio.

Violando el Reglamento de Copropiedad cuando ocupan espacios
comunes

Sin Aviso o Permiso de Obra ante el Gobierno de la Ciudad.



LEY N° 6438/21 CABA
Codigo de Edificacion Punto 5.1.2

EX LEY N° 257/99 CABA
LEY N° 6116/18 CABA (NO VIGENTE 2020)

CONSERVACION DE FACHADAS



QUE ESTABLECE

» El Propietario de un Inmueble esta obligado a Conservar y Mantener
el mismo en buen estado.

» Se considera Fachada al Frente de un Inmueble y a todo lo lindante
con la Linea Oficial (contemplando frente, contrafrente y lateral
lindante al espacio pUblico)

» El Aspecto Exterior de un Inmueble se debe Conservar en Buen
Estado : Revoques , Pintura y Elementos en : Balcones, Terrazas y
Azoteas; Barandas y Balaustres; Ménsulas, Carteles, Cornisas,
Saledizos, Caridtides y todo Tipo de Ornamento sobrepuesto aplicado
o en voladizo Marquesinas y Toldos; Carteles, Letreros y Maceteros;
Jaharros Enlucidos, Revestimientos y Cerramientos Vidrios vy
Conductos e Instalaciones , Soporte de antenas y antenas



PERIODICIDAD PRESENTACION CERTIFICADO

» Los propietarios de inmuebles estan obligados a acreditar una Unica e
Improrrogable Certificacion Técnica sobre todos los elementos que
componen a la fachada, con la periodicidad que se detalla a
continuacion:

ANTIGUEDAD DEL PERIORICIDAD DE INSPECCION
EDIFICIOATrticulo 2° Modificase

art 1° Ley 257/99 (texto

consolidado Ley 6017)

DESDE 15 A 25 ANOS

DE 25 A 35 ANOS
DE 35 A 45 ANOS
DE 45 A 55 ANOS
DE 55 ANOS EN ADELANTE

MAS DE 70 ANOS




PROFESIONALES INTERVINIENTES

Profesionales con Incumbencia en la materia que su
titulo, categoria y maitricula vigente, los habiliten a
extender dicho certificado

CERTIFICADO UNICO

El Profesional Interviniente debe realizar un Informe
detallando del estado de la fachada al frente del
edificio ) suscribiendo con una “UNICA
CERTIFICACION TECNICA” , que el edificio se
encuentra sin riesgo para la seguridad en cuanto al
estado de conservacion edilicia



FRENTINES DE BALCON DETERIORADOS

A) Balcones




FRENTIN Y BAJO BALCON




FISURAS ENTRE VENTANAS
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FISURAS EN FRENTE




GRIETAS EN PARED




DIFERENCIA ENTRE GRIETA Y FISURA

GRIETA FISURA




BALCON CON PILETA DE LONA




ES IMPORTANTE LA PRESENCIA DE UN
DIRECTOR DE OBRA IDONEO .....
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UN EDIFICIO SEGURO
UNA CIUDAD MEJOR

MUCHAS GRACIAS
POR VUESTRA ATENCION

ARQ. SILVINA G. LUCHETTI



